
MUSSELKANAAL
Sluiskade 3

Vraagprijs

€ 325.000,- K.K.

0599-650232 | info@makelaardijsisters.nl

makelaardijsisters.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1910




Soort:


EENGEZINSWONING




kamers:

4




Inhoud:

378m³




Woonoppervlakte:


101m²




Perceeloppervlakte:

720m²




Overige inpandige ruimte:







Gebouwgebonden buitenruimte:






Externe bergruimte:

35m²




Energielabel


C



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 325.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1910

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 720 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 101 m²

Inhoud 378 m³

Oppervlakte externe bergruimte 35 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Nefit Proline

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2019

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting



Kenmerken

& specificaties
Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Houtkachel

Heeft een dakraam Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Omschrijving
SFEERVOL.... VELE PRACHTIGE DETAILS.... WARM.... UNIEK... 




Vrijstaande onderhoudsarme woning incl. aanbouw, eigen oprit, vrijstaande royale garage, 
carport en fraaie tuin. De sfeervolle woning beschikt over een moderne luxe badkamer en 
slaapkamer op de begane grond. De huidige eigenaar heeft sinds 2019 de woning met veel 
liefde en aandacht voor details gemoderniseerd en verduurzaamd. In 2019 is de woning voorzien 
van een complete nieuwe dakconstructie incl. kunststof dakgoten en windveren. Op de 1e 
verdieping bevinden zich 2 royale slaapkamers.




De woning is op creatieve wijze getransformeerd in een warme sfeervolle woning met prachtige 
elementen zoals balkenplafonds, loftdeuren, houten vloeren, glas-in-lood, houtkachel, wanden 
met fraai metselwerk, vide, nostalgische en industriële details. Kortom teveel om op te noemen, 
dus een woning die je echt gezien moet hebben!




De woning ligt aan de rustige kadekant op een goede locatie aan vaar- en viswater en op korte 
afstand van alle noodzakelijke voorzieningen.




Indeling

Achter entree, keuken met vaste servieskast, wasmachine aansluiting, keukenblok v.v. 
vaatwasser, vrijstaand 5-pits gasfornuis v.v. 4 ovens, afzuigkap, sfeervolle woonkamer v.v. 
houtkachel, eikenvloer en wenteltrap, achterhal v.v. rond raamkozijn, moderne luxe badkamer 
(2023) met prachtig opengewerkt balkenplafond, inloopdouche, dubbel wastafelmeubel, spiegel 
met verlichting, design radiator en zwevend toilet, slaapkamer met opengewerkt balkenplafond 
en houten vloer v.v. openslaande ronde tuindeuren naar het terras, vaste kast




Eerste verdieping

Overloop v.v. houten dakraam, vaste kast en bergruimte, slaapkamer voorzijde v.v. houten vloer, 
slaapkamer achterzijde v.v. vide en vaste kast, bergruimte




Bijzonderheden

Compleet nieuwe dakconstructie incl. isolatie en geglazuurde dakpannen in 2019.

Kunststof goten en windveren 2019.

Grotendeels v.v. kunststof kozijnen incl. HR++ beglazing 2007 (behalve achterdeur, 2 ronde 
ramen en tuindeuren 2019).

Dakraam 2019.

Moderne luxe badkamer 2023.

Bodemisolatie middels korrels 2019.

Muurisolatie van binnenuit 2020.

Fundering opnieuw gevoegd en geïmpregneerd 2023.

Riolering douche en toilet vernieuwd.

Elektriciteit vernieuwd in gehele woning en buiten 2024.

Nieuwe meterkast 2024, 8 groepen en 2 aardlekschakelaars.

HR-combi ketel 2019 Nefit eigendom.






















Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Onstwedde
C
8648

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: Roza



TYPE: A op lokatie gecontroleerd

Opdrachtgever:

Sisters Makelaardij & Assurantiën

Navolaan 12

9501 VJ Stadskanaal

Type object: woning

lokatie: 

Sluiskade 3

9581JJ Musselkanaal

Datum meetopname: 15-10-2025

Datum meetcertificaat: 15-10-2025

Status: definitief

Certificaatnummer: 22243MC019

Gebruiksoppervlakte  m2 m3

Totaal Gebruiksoppervlakte 100,80 378

Totaal GBO Wonen 100,80

Totaal GBO overig inpandig 0,00

Totaal GBO gebouw gebonden buiten 0,00

Kelder: 0,00 0

Wonen -

Overig inpandig -

Gebouwgebonden buitenruimte -

Begane grond: 71,30 276

Wonen 71,30

Overig inpandig 0,00

Gebouwgebonden buitenruimte 0,00

Eerste verdieping: 29,50 Eerste verdieping 102

Wonen 29,50

Overig inpandig 0,00

Gebouwgebonden buitenruimte 0,00

Tweede verdieping: 0,00 Tweede verdieping 0

Wonen -

Overig inpandig -

Gebouwgebonden buitenruimte -

Derde verdieping: 0,00 Derde verdieping 0

Wonen -

Overig inpandig -

Gebouwgebonden buitenruimte -

Totaal externe bergruimte 35,10

garage 35,10

Totaal inhoud

KVK-nummer 62117238

www.uilswijze.nl

inhoud

MEETCERTIFICAAT

Verlengde Scholtenskanaal OZ 35

7881 JS Emmer-Compascuum

06 23 18 25 07

info@uilswijze.nl

Gerald Uil

Door eventuele niet meetbare situaties, bouwkundige aannames wordt een marge van 5% gehanteerd op de uitkomsten.

Begane grond

Kelder
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Energielabel woningen 
Registratienummer  
988461316 

Datum registratie  
29-09-2025 

Geldig tot  
14-08-2035 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  C 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-107 ketel 

8 Warm water Combiketel 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen Niet aanwezig 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Sluiskade 3  

9581JJ Musselkanaal 

BAG-ID: 0037010000362711 

Detailaanduiding Bouwjaar 1910 

Compactheid 2,96 

Vloeroppervlakte 107m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

S. Siatmie Soemotinojo 

Vakbekwaamheidsnummer 

8784.4592.5506 

Certificaathouder 

Label-UP Advies B.V. 

Inschrijfnummer 

EPG2024-28W 

KvK-nummer 

92917410 

Certificerende instelling 

EPG-Certificering 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



































Locatie

op de kaart



Bekijk deze 

woning online!
webspace.yisual.com/sluiskade3

Sluiskade 3, Musselkanaal

Scan deze code en

bekijk de woning


op je mobiel!



Heeft u 

interesse?

Navolaan 12

9501 VJ Stadskanaal




0599-650232

info@makelaardijsisters.nl

makelaardijsisters.nl



 

WIST U DAT.. 

 

Wij ook uw hypotheek kunnen verzorgen? 
 

Marjan zorgt binnen ons bedrijf voor de hypotheken en verzekeringen. Ze is een onafhankelijke 

hypotheekadviseur met een portefeuille van ruim 35 hypotheekverstrekkers. Daardoor is er altijd 

een hypotheek die bij u past! 

Waarom onze klanten kiezen voor Sisters Assurantiën B.V.: 

• Onafhankelijk hypotheekadvies 

• Geen kosten vooraf 

• Scherpe tarieven voor starters 

• Eerlijk en persoonlijk advies 

• Intensieve begeleiding (ze gaat mee naar de notaris) 

• Beschikking over meerdere hypotheekverstrekkers (waaronder ABN AMRO, ING en 
RABO) 

• Goed bereikbaar via mail, telefoon en whatsapp, ook buiten kantooruren 

• Op Advieskeuze.nl geven klanten een 9,6! 
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